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Permitidas con caracter general, segun art. 36. Ya no existen usos especificos para cada categoria de suelo ristico. Ser la legislacion
sectorial (no la urbanistica) quien pueda limitar la creacion de una nueva explotacion en cada categoria de suelo ristico: Ef- Espacios
naturales, patrimonio, costas, etc.

Sector estratégico de la economia de Galicia.

Distancias

Sin base territorial: 500 m asentamientos y 100 m vivienda mas préxima.

Base terrtorial: 100 m asentamientos y vivienda mas proxima. criteio de pasto exterior

Se aclara que no se tendra en cuenta la vivienda del ganaderosila tiene allado de la explotacin.

Medicion: de la delimitacion del nicleo rural o urbanos hasta la ubicacion de a granja, no parcela. 100 metros a vivienda mas
proxima: problema: vivienda ilegal: caducidad de la accion de la reposicion de la legalidad: fuera de ordenacion desde ésta.Siilegal
con accion no caducada: no computa, denuncia al aplu.

Reduccion: Para explotaciones sin base territorial, el planeamiento puede reducir distancias de a Ley. Para explotaciones sin base
teritorial no.

Parametros edificatorios: Los contenidos en el rt. 39 de la Ley. que aumentan las posiilidades edificatorias con caricter general:
Superficie minima: 2000 m2.

Ocupacién: 20 % de la superficie de la finca. En el caso de invermaderos y explotaciones ganaderas, hasta el 60 % de la superficie de
la parcela.

Altura: 7 metros desde rasante natural del terreno hasta el arranque inferior de la vertiente de cubierta.

Retranqueos: 5 metros a inderos de parcela. A viales: suelo ristico no cesion





[image: image5.png]&9 LopezAbogados.org® [ 3_1 AMPLIACION DE EXPLOTACIONES EN SUELO
RUSTICO. DT. 4* Ley 2/2016

T o s s ) e o 100 o s desode.
i con s oo o 30y 313 P i
e s spoaders. st en el ko i e 2003,
g dego iy oo o e ST e i s
5 e e o o e e 13 LOUG

s 1 sl ecorcciiento el i de et decrdnacinde DI LOUGA pockin
maniener s Nose poin cuestcepionl prnciiod  mprescelbidad dela o de
el et i 5 s e otk ST e
0001y G eredta e ST 16 o e e 1953, 9 e e de 79

et debrsncmpte conos st d i bt e sl sl momrto e
oo el o cxpracons et s et (<, e Vbt e
Fuccon e

et del 50%: el umen g e rtiende el st 1 e de 2003 s secta s
mpiacanes e ey o gl o et de s e bl n . 30 ¢ xccn
sk s 7o

Oposcin s it Dipitaconcs e lciones e oy v oy fore e

1. Las constucciones slacionesuscadss e sulo st e, esando destinado s acdades vicladsscon l exlotaciin e poyo 1 chidd agopeciaia de e tasfomacon d roductos
agoganadr yforesales, st momert de 3 niads n vigorde 2 Ly /1007 de 30 d e, de i i e dt ol d G, podin st 3chvd

2 6 corstncses e pitse preiobtenionde kenci ybsnsta il s brsd o el oo s s s sipes 50 e clmencrnsiode
iy nnecesidad de gl s prametoscotemplosan el o3 e  pesente o, excepto e de . sempreque e 3cividd d sl poyos e
e sy 8 A s TR PR A iS00 ST, s o s € 7AYo 3 et R B Pl





[image: image6.png]=IMNMuCiIVIN Wi /N LV NG VINLL Y LN JVY VY

RUSTICO. DT. 42 Ley 2/2016

Transitoria cuarta: admitidas las anteriores a 1 de enero de 2003. as construcciones e instalaciones destinadas a
actividades vinculadas con la explotacion y con el apoyo a la actividad agropecuaria y de primera
transformacion de productos agroganaderos, existentes en el suelo ristico a 1 de enero de 2003,
independientemente de que hayan contado o no con licencia en ese momento, o de que hubiesen procedido o
noa la regularizacion prevista en la disposicion transitoria decimoprimera de la LOUG.

Aunque no tuviesen el reconocimiento de la situacion de fuera de ordenacion de la DT11* LOUGA podran
mantener su actividad. No se podran clausurar excepcion al principio de la imprescritibilidad de la accion de
restauracion de la legalidad respecto a usos (TS| de Madrid, de 12 de noviembre de 2014, STS de 3 de abril de
2000) y de su inmediata clausura (STS de 16 de diciembre de 1993, de 9 de octubre de 1979)

El resto deberan cumplir con los pardmetros de la legislacion urbanistica de aplicacion en el momento de
dictar la licencia o acudir a la transitoria tercera de la Ley, pese a que el art. 2 de instruccion 1/2016 dice, no
obstante, que es de aplicacion a las explotaciones posteriores ejecutadas con licencia. Critica: validez de una
instruccion interpretativa.

Aumento del 50% del volumen originario. Se entiende del existente el 1 de enero de 2003, sin afectar las
ampliaciones ilegales sin licencia y sin cumplir el resto de los requisitos establecidos en el art. 39 con excepcion
de laaltura maxima: 7 metros
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Art. 40 brinda posibilidad de ampliacién de edificaciones
“tradicionales' existentes entendidas como aquellas anteriores a la
entrada en vigor de a Ley del Suelo del 75 Causa: antes no icencia
preceptiva. Reminiscencia Decreto 2/2012 de la junta de Andalucia.
Explotaciones anteriores a esta fecha ampliacion del 50% para usos
“productivos'!

Transitoria primera ¢ lo permite para SNR

Permite excepcionar todos los parametros urbanisticos salvo laaltura.
Ampliacion del 50% del volumen entendido como m3.

Seccién 5* Edificaciones tradicionales

Articulo 40. Edificaciones existentes de cardcter tradicional

Las edificaciones tradicionales existentes en cualquier categoria de suelo de niicleo o de suelo ristico podrdn ser destinadasa usos
residenciales,terciarios o productivos, a actividades turisticas o artesanales y a pequeios talleres y equipamientos.

Previa obtencion del titulo habilitante municipal de naturaleza urbanistica,y sin necesidad de cumplir s parametros urbanisticos de-
aplicacién salvo el imite de altura, se permitra su rehabilitacion y reconstruccion y, por razones justificadas, su ampliacién incluso en
volumen independiente, sin superar el 50 % del volumen originario de la edificacion tradicional.

En cualquier caso, habran de mantenerse las caracteristicas esenciales del edificio, del lugar y de su tipologia originaria

Alos efectos de lo previsto en este articulo, se considerardn edificaciones tradicionales aquelas existentes con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de La Ley sobre el egimen del suelo y ordenacion urbana.
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Solicitud Licencia ampliacién SREP Agricola





[image: image10.png]59 LopezAbogados.org® | 3. NUEVAS EXPLOTACIONES EN
SUELO DE NUCLEO RURAL.

Prohibidas. art. 26.1f) de la Ley 2/2016.

Articulo 26 Actuaciones incompatibles

1. En los nucleos rurales estan prohibidas las siguientes actuaciones:

f) Las nuevas instalaciones destinadas a la produccion ganadera, salvo las
pequeas construcciones artesanales o para el autoconsumo.

Polémica.

Instruccion 1/2016:

9. Una cuestion diferente es la implantacion de «nuevas instalaciones destinadas
a la produccion ganadera» en suelo de niicleo rural, que constituye una actuacion
incompatible con este tipo de suelo, manteniéndose la prohibicion ya contenida
en elarticulo 28.1.e) de la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacion
urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia.
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- Diferencia entre ampliacién y nueva explotackn

- Uso: No previsto por a Ley y prohibidas la creacion de
nuevas.

Sera el planeariento municipal quien pueda preveer la
ampliacion o no de las explotaciones existentes, no
obstante, parece contradictorio que un planeamiento pueda
prohibi Las ruevas y tolerar as existentes, con La prevision
de que se puedan ampliar. Puede pasar con planeamiento
que hubiese recogido como propia disposiciones similares a
as DT 11", como normativa propia municipal,

- Con respeto al uso solo podran mantener su actividad
aguelas que dispongan del reconocimiento de La situacién
de fuera de ordenacion conforme con la DTH1 de la LOUGA
No obstante la Instrucion 1/2016 Xunta, establece que i
podran mantender su actividad. No estamos de acuerdo.
(punto 4)

- Posbilidad de ampliacion del 50% conforme con lo
establecido en el art. 40. Edificaciones existentes en aquel
momento no anadidos posteriores
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Opcion A:Art. 40:
Volimenes 1y 2 anteriores 3 y 4 no.
Volumen1:1000 m3

Volumen 2:500 m3

Posiblidades de ampliar 1500 m3/2 = 750 m2

Opcion B: Habilitacion del planeamiento:
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Edificaciones residenciales vinculadas a
explotaciones agropecuarias.
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GRACIAS.

Paulo Lopez Porto
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